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คูมือสําหรับประชาชน: การตรวจสอบเน้ือที่แบงแยกรวมหนังสือรับรองการทาํประโยชน (น.ส.3,น.ส.3 ข) 

หนวยงานที่รบัผิดชอบ:สํานักงานที่ดินจังหวัดมหาสารคาม 

กระทรวง:กระทรวงมหาดไทย 

 

1. ชื่อกระบวนงาน:การตรวจสอบเนื้อที่แบงแยกรวมหนังสือรับรองการทําประโยชน (น.ส.3,น.ส.3 ข) 

2. หนวยงานเจาของกระบวนงาน:สาํนักงานที่ดินจังหวัดมหาสารคาม 

3. ประเภทของงานบริการ:กระบวนงานบริการที่เบ็ดเสร็จในหนวยเดียว  

4. หมวดหมูของงานบริการ:จดทะเบียน  

5. กฎหมายที่ใหอํานาจการอนุญาต หรือท่ีเกี่ยวของ: 

1) กฎกระทรวงฉบับที่ 31 (พ.ศ. 2521) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดินพ.ศ. 2497 

2) กฎกระทรวงฉบับที่ 7 (พ.ศ. 2497)  ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดินพ.ศ. 2497 

3) ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 

4) ประมวลกฎหมายที่ดินพ.ศ. 2497 

 

6. ระดับผลกระทบ: บริการที่มีความสาํคญัดานเศรษฐกิจ/สังคม  

7. พื้นที่ใหบริการ: สวนกลาง, สวนภูมิภาค  

8. กฎหมายขอบังคับ/ขอตกลงที่กําหนดระยะเวลา -  

ระยะเวลาที่กําหนดตามกฎหมาย / ขอกําหนด ฯลฯ 0วัน 

9. ขอมูลสถิติ 

 จํานวนเฉลี่ยตอเดือน0  

 จํานวนคาํขอที่มากที่สุด 0  

 จํานวนคาํขอที่นอยที่สุด 0  

10. ชื่ออางอิงของคูมือประชาชน การตรวจสอบเนื้อที่แบงแยกรวมหนังสือรับรองการทําประโยชน (น.ส.3,น.ส.3 ข) 

สํานักงานที่ดินจังหวัดมหาสารคาม  

11. ชองทางการใหบริการ  

1) สถานที่ใหบริการสาํนักงานที่ดินจังหวัดมหาสารคาม โทร.0-4377-7528 

ระยะเวลาเปดใหบริการ เปดใหบริการวันจันทรถึงวันศุกร (ยกเวนวันหยุดที่ทางราชการกําหนด) ตั้งแตเวลา 08:30 

- 16:30 น. (มีพักเท่ียง) 

หมายเหตุ (เวลาพัก 12.00 น. ถึง 13.00 น.) 

 

 

 

12. หลักเกณฑ วิธีการ เงื่อนไข(ถามี) ในการยื่นคําขอ และในการพิจารณาอนุญาต 
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12.1ประเภทการขอรังวัดแบงแยกเชนแบงแยกในนามเดิมแบงกรรมสิทธิ์รวมแบงใหแบงขายแบงเวนคืนแบงหักที่

สาธารณประโยชนแบงไดมาโดยการครอบครองตามมาตรา 1367 แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยแบงตามคํา

พิพากษาศาลและแบงจัดสรรท่ีดินเปนตน 

 

12.2ผูขอตองย่ืนเอกสารหลักฐานตอพนักงานเจาหนาท่ีณสํานักงานท่ีดินพ้ืนที่ซึ่งที่ดินตั้งอยูโดยตองติดตอเจาหนาที่

ประชาสัมพันธ 

  12.2.1 ครั้งแรกในวันยื่นคําขอตดิตอเจาหนาท่ีประชาสัมพันธเพื่อตรวจสอบเอกสารหลักฐานตางๆเบ้ืองตนกอนและรับบัตร

คิวเพื่อรอยื่นคําขอและสอบสวนตามลาํดับกอนหลังในขั้นตอนตอไป (ไมนับรวมระยะเวลาใหบริการ) 

  12.2.2 ครั้งท่ีสองในวันจดทะเบียนตดิตอเจาหนาท่ีประชาสัมพันธเพื่อรับบัตรคิวและรอเจาหนาที่จดทะเบียนตามลาํดบั

กอนหลังในขั้นตอนตอไป (ไมนับรวมระยะเวลาใหบริการ)  

 

12.3พนักงานเจาหนาที่ตองสอบสวนสิทธิและความสามารถรวมตลอดถึงความสมบูรณของนิติกรรมตามประมวลกฎหมาย

แพงและพาณิชยและตามหลักเกณฑท่ีกําหนดไวในกฎกระทรวงฉบับท่ี 7 (พ.ศ. 2497) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใช

ประมวลกฎหมายที่ดินพ.ศ. 2497 และที่แกไขเพิ่มเติมรวมทั้งกฎหมายและระเบียบท่ีเก่ียวของ 

 

12.4 ระยะเวลาดาํเนินการ 

1) วันย่ืนคําขอ (1 วัน) ใชระยะเวลาประมาณ 60 นาที (ไมรวมระยะเวลารอการย่ืนคําขอทั้งนี้การนับระยะเวลาดาํเนินการ

จะเริ่มนับตั้งแตพนักงานเจาหนาท่ีเริ่มสอบสวนตามลาํดับกอนหลัง) ระยะเวลาแลวเสร็จขึ้นอยูกับจํานวนผูขอคูกรณีหนังสือ

แสดงสทิธิในที่ดินหรือประเภทนิติกรรมท่ีขอจดทะเบียนซึ่งอาจใชเวลาตางกันกรณีแบงแยกที่ดินหลายแปลงและในบางกรณี

อาจตองใชเวลาเพิ่มข้ึนตามขอเท็จจริงเชนหลักฐานไมชัดเจนตองสอบสวนเพิ่มเติมเพื่อใหขอเท็จจริงยุติเปนตน 

2) การนับระยะเวลาปดประกาศครบ 30 วันนับแตปดประกาศฉบับสุดทายการนําสงประกาศและปดประกาศรวม 10 วันนับ

แตวันท่ีเจาพนักงานที่ดินลงนามและทําหนังสือแจงผูขอภายใน 5 วันทั้งนี้ระยะเวลาอาจเพิ่มขึ้นไดตามขอเท็จจริงเปนกรณีไป

เชนกรณีไดรับหลักฐานการปดประกาศจากไปรษณียหรือผูขอลาชาหรือหลักฐานการปดประกาศสูญหายตองปดประกาศใหม

เปนตน 

3) วันจดทะเบียน (1 วัน) ใชระยะเวลาประมาณ 160 นาที(ไมรวมระยะเวลารอเจาหนาที่จดทะเบียนท้ังนี้การนับระยะเวลา

ดําเนินการจะเริ่มนับตั้งแตพนักงานเจาหนาท่ีเริ่มรับเรื่องเพื่อดําเนินการจดทะเบียนตามลาํดับกอนหลัง) ระยะเวลาแลวเสร็จ

ขึ้นอยูกับจํานวนผูขอคูกรณีหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินหรือประเภทนิติกรรมที่ขอจดทะเบียนซึ่งอาจใชเวลาตางกันกรณี

แบงแยกที่ดินหลายแปลงและในบางกรณีอาจตองใชเวลาเพิม่ข้ึนตามขอเท็จจริงเชนหลักฐานไมชัดเจนตองสอบสวนเพิ่มเติม

เพื่อใหขอเท็จจริงยุติเปนตน 

 

 

12.5 กรณมีีการแกไขคําขอหรอืเปลี่ยนแปลงประเภทการรังวัดแบงแยกประเภทตางๆเชนแบงใหแบงขายแบงเวนคนืแบง

ไดมาโดยการครอบครองฯและแบงจัดสรรที่ดินเปนตนตองมีข้ันตอนเพิ่มข้ึนตามขอเท็จจริงและตามจํานวนแปลงท่ีแบงแยก
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เปนกรณีไป 

 

12.6กอนออกไปทําการรังวัดผูขอตองวางเงินคาใชจายในการรังวัดหลกัเกณฑในการกําหนดคาใชจายเพ่ือใชเรียกเก็บในการ

รังวัดเก่ียวกับการพิสูจนสอบสวนหรือตรวจสอบเนื้อที่เก่ียวกับหนังสือรับรองการทําประโยชนสามารถตรวจสอบไดจาก

ประกาศจังหวัดซึ่งปดประกาศไวณสํานักงานที่ดินในพื้นท่ีใหบริการโดยใชเนื้อที่เปนเกณฑในการคํานวณคาใชจายในการ

รังวัดแตตองไมเกินอัตราในบัญชีคาใชจายตามแบบกแบบขแบบคและแบบงทายระเบียบกระทรวงมหาดไทยวาดวยคาใชจาย

ในการรังวัดเก่ียวกับโฉนดที่ดินหรือพิสูจนสอบสวนหรือตรวจสอบเนื้อที่เกี่ยวกับหนังสือรับรองการทําประโยชน (ฉบับที่ 2) 

พ.ศ. 2558 ลงวันที่ 5 มิถุนายน 2558 (รายละเอียดปรากฏตามเอกสารแนบทาย) 

 

12.7ระยะเวลารอการรังวัดของแตละสํานักงานที่ดินผูย่ืนคําขอสามารถตรวจสอบไดจากรายงานผลงานรังวัด (ร.ว. 19) 

ประจําเดือนลาสุดของแตละสํานักงานท่ีดินหรือรายงานประจําเดือนลาสุดของสํานักงานท่ีดินอําเภอซึ่งมีระยะเวลาการนัด

รังวัดตั้งแต 15 - 1,000 วัน 

 

12.8ตรวจระเบียบและรอผลสอบถาม (ถามี) แบงไดเปน 3 ชวงเวลาไดแก 

 12.8.1 ใชระยะเวลาดาํเนินการ 15 วัน 

 - กรณีไมตองสอบถามเจาของที่ดินขางเคียง (ท.ด. 81)และไมตองสอบถามที่อยูนายทะเบียนอําเภอหรือนายทะเบียนทองถิ่น

โดยหัวหนาฝายรังวัด/หัวหนางานตรวจระเบียบ 6 วันเจาพนักงานที่ดินจังหวัด/สาขา/สวนแยกพิจารณาสั่งการ 3 วันการเงิน

ถอนจาย 2 วันเบิกหนังสือรับรองการทําประโยชยน (น.ส. 3,น.ส.3ข.) 1 วันเขียนหนังสือรับรองการทําประโยชน (น.ส. 3,

น.ส.3ข.) 3 วัน 

       12.8.2 ใชระยะเวลาดําเนนิการ 34วัน 

 - กรณีวันทําการรังวัดเจาของที่ดินขางเคยีงไดรับหนังสือแจงเร่ืองการระวังชี้แนวเขตและลงชื่อรับรองแนวเขต (ท.ด. 38) 

จากพนักงานเจาหนาท่ีใหมาระวังชี้แนวเขตที่ดินแลวแตไมมาหรือมาแตไมยอมลงนามรับรองแนวเขตที่ดินโดยไมคัดคานการ

รังวัดและผลการรังวัดปรากฏวา 1.) การรังวัดตรวจสอบเนือ้ที่หรือแบงแยกหนังสอืรับรองการทําประโยชยน(น.ส. 3,น.ส.3ข.)

ไดรูปแผนท่ีเทาเดิมแตเนื้อที่ตางจากเดิมรูปแผนที่ตางจากเดิมแตเนื้อที่เทาเดิมรูปแผนที่และเนื้อที่ตางจากเดิมหรือ 2.) การ

รังวัดรวมตรวจสอบเนื้อที่แบงแยกรวมหนังสือรับรองการทําประโยชน (น.ส. 3,น.ส.3ข.)ไดรูปแผนที่และเนื้อท่ีตางจากเดิม

พนักงานเจาหนาที่จะสงหนังสือเรื่องการแจงผูมีสิทธิในที่ดินขางเคยีงใหมาลงชื่อรับรองแนวเขตที่ดินหรือคัดคานการรังวัด 

(ท.ด. 81) โดยใหรอผลการสอบถามเจาของที่ดินขางเคยีง 30 วันนับแตวันที่สงหนังสือเมื่อครบกําหนดแลวไมมีผูคัดคานให

เบิกหนังสือรับรองการทําประโยชน (น.ส. 3,น.ส.3ข.) 1 วันเขียนหนังสือรับรองการทําประโยชน (น.ส. 3,น.ส.3ข.) 3 วัน 

       12.8.3 ใชระยะเวลาดําเนนิการ 67วัน 

         -กรณีวันทําการรังวัดเจาของที่ดินขางเคียงไมไดรับหนังสือแจงเรื่องการระวังชี้แนวเขตและลงชื่อรับรองแนวเขต (ท.ด. 

38) เนื่องจากไมอาจติดตอเจาของที่ดินขางเคียงไดและผลการรังวัดปรากฏวา 1.) การรังวดัตรวจสอบเนื้อที่แบงแยกรวม

หนังสือรับรองการทําประโยชน (น.ส. 3,น.ส.3ข.) ไดรูปแผนที่และเนื้อที่ตางจากเดิมพนักงานเจาหนาที่จะสงหนังสือสอบถาม

ที่อยูนายทะเบียนอําเภอหรือนายทะเบียนทองถิ่นแลวรอผลการสอบถามที่อยู 30 วันเม่ือทราบผลการสอบถามท่ีอยูแลวจะ
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สงหนังสือเรื่องการแจงผูมีสิทธิในที่ดินขางเคียงใหมาลงชื่อรับรองแนวเขตที่ดินหรือคัดคานการรังวัด (ท.ด.81) รวมทั้งใหชาง

รังวัดออกไปปดประกาศณที่วาการเขต/ที่วาการอําเภอและณบริเวณท่ีดินของผูมีสิทธิในท่ีดินขางเคยีงโดยใชเวลา 3 วันและ

ใหรอผลการสอบถามเจาของที่ดินขางเคียง 30 วันนับแตวันท่ีสงหนังสือเมื่อครบกําหนดแลวไมมีผูคัดคานใหเบิกหนังสือ

รับรองการทําประโยชยน (น.ส. 3,น.ส.3ข.)1 วันเขียนหนังสือรับรองการทําประโยชน (น.ส. 3,น.ส.3ข.) 3 วัน 

 

12.9 กรณมีเีหตุขัดของเชนผูถือกรรมสิทธิ์รวมไมสามารถตกลงแนวเขตที่จะแบงแยกกันไดมีการคดัคานการรงัวัดผูขอไม

สามารถนําชี้แนวเขตที่ดินไดมีทางสาธารณประโยชนตัดผานผูขอไมยินยอมใหแบงหักเปนทางสาธารณประโยชนน้าํทวมมีการ

แกไขคําขอผูขอมีความประสงคนดัตรวจสอบใหมเปนตนอาจเปนเหตุใหตองงดทําการรังวัดหรือยกเลิกคําขอรังวัดหรือนัด

รังวัดตรวจสอบใหมแลวแตกรณีโดยที่ระยะเวลาดําเนินการอาจเพ่ิมขึ้นไดตามขอเท็จจริง 

 

12.10หลังจากรับคําขอแลวถาท่ีดินที่ขอแบงแยกเปนน.ส.3 / น.ส.3 ขผูขอไมประสงคจะเปลี่ยนเปนน.ส.3 กหรือที่ดินน.ส.3 / 

น.ส. 3 ขหรือแบบหมายเลข 3 ที่ขอตรวจสอบเนื้อที่ผูขอประสงคจะเปลี่ยนเปนน.ส.3 กกอนจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

หรือกอนออกน.ส.3 กใหประกาศมีกําหนด 30 วันโดยปดไวในที่เปดเผยณสํานักงานที่ดินจังหวัดหรือสํานักงานที่ดินจังหวัด

สาขาท่ีวาการอําเภอหรือกิ่งอําเภอที่ทําการกํานันที่ทําการองคกรปกครองสวนทองถิ่นและบริเวณที่ดินแหงละหนึ่งฉบับ 

(ประกาศตามกฎหมาย 30 วันการนําสงประกาศและปดประกาศ 10 วันและทาํหนังสือแจงผูขอภายใน 5 วันรวมเปน 45วัน)        

 

12.11การเปลี่ยนน.ส.3 / น.ส.3 ขเปนน.ส.3 กกอนรับคําขอใหผูขอชี้ระวางรูปถายทางอากาศกอน (ดูคูมือสําหรับประชาชน

เรื่องการชี้ระวางแผนท่ีหรือระวางรูปถายทางอากาศ) 

 

12.12กรณทีี่มีการคัดคานการรังวัดและชางรังวัดไดทําแผนที่แสดงเขตคัดคานแลวใหเจาพนักงานที่ดินมีอํานาจสอบสวนไกล

เกลี่ยโดยถือหลักฐานแผนท่ีเปนหลักในการพิจารณาถาตกลงกันไดก็ใหดําเนินการไปตามท่ีตกลงแตตองไมเปนการสมยอมกัน

เพื่อหลีกเลี่ยงกฎหมายหากตกลงกันไมไดใหแจงคูกรณไีปฟองตอศาลภายใน 90 วันนับแตวันท่ีไดรับแจงถาไมมีการฟอง

ภายในกําหนดดังกลาวใหถือวาผูขอไมประสงคจะตรวจสอบเนื้อที่หนังสือรับรองการทําประโยชนในที่ดิน(น.ส.3,น.ส.3ข) นั้น

ตอไป 

 

13. ขั้นตอน ระยะเวลา และสวนงานที่รับผิดชอบ 

ที ่ ประเภทขั้นตอน 
รายละเอียดของขั้นตอน

การบริการ 

ระยะเวลา

ใหบริการ 

สวนงาน / 

หนวยงานที่

รับผิดชอบ  

หมายเหต ุ

1) 

การตรวจสอบเอกสาร 
 

ขั้นตอนที่ 1ยื่นคาํขอ 

-ยื่นคาํขอ  - ตรวจเอกสาร

หลักฐาน-สารบบที่ดิน/

หนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน - 

1 วัน สํานักงานที่ดิน

จังหวัด

มหาสารคาม 

- 
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ที ่ ประเภทขั้นตอน 
รายละเอียดของขั้นตอน

การบริการ 

ระยะเวลา

ใหบริการ 

สวนงาน / 

หนวยงานที่

รับผิดชอบ  

หมายเหต ุ

รับคําขอสอบสวน/ตรวจ

อายัด  - กรณีแบงกรรมสิทธ์ิ

รวมตองทําบันทึกขอตกลง

แบงกรรมสิทธ์ิรวม - ผูขอลง

นามในคําขอ - เจาหนาที่สั่ง

รับคําขอ - ผูขอชําระ

คาธรรมเนียม - ฝายรังวัด

ดําเนินการนัดรังวัด/กําหนด

วันทําการรังวัด/ชางผูทําการ

รังวัด/คาใชจายในการรังวัด 

- ผูขอวางเงินคาใชจายใน

การรังวัดและรบัใบนัดทํา

การรังวัด (ท.ด. 2 ก ) 

 
 

2) 

การพิจารณา 
 

ขั้นตอนที่ 2 รอการรังวัด 

- เจาหนาท่ีคนหาชื่อท่ีอยู

เจาของที่ดนิขางเคยีง - 

จัดทําหนังสือแจงเจาของ

ที่ดินขางเคยีง (ท.ด.38) - 

คนหาหลักฐานแผนที่ 

- ระยะเวลารอการรังวัดของ

แตละสํานกังานที่ดินผูยื่นคาํ

ขอสามารถตรวจสอบไดจาก

รายงานผลงานรังวัด (ร.ว. 

19) ประจาํเดือนลาสุดของ

แตละสํานกังานที่ดินหรือ

รายงานประจาํเดือนลาสุด

ของสํานักงานที่ดินอําเภอซึ่ง

มีระยะเวลาการนัดรังวัด

240 วัน สํานักงานที่ดิน

จังหวัด

มหาสารคาม 

- 
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ที ่ ประเภทขั้นตอน 
รายละเอียดของขั้นตอน

การบริการ 

ระยะเวลา

ใหบริการ 

สวนงาน / 

หนวยงานที่

รับผิดชอบ  

หมายเหต ุ

ตั้งแต 15 - 1,000 วัน 

 
 

3) 

การพิจารณา 
 

ขั้นตอนที่ 3 ทําการรังวัด 

- ชางรงัวัดออกไปทําการ

รังวัด/คํานวณแผนที่และเนื้อ

ที่/จัดทําตนรางแผนที/่

รายการรังวัด/ตอเลขที่ดิน

เลขหนาสํารวจ/ เขียน

ใบสําคัญ/รายงานผลการ

รังวัด 

- กรณีตองสงหนังสือแจง

เจาของที่ดนิขางเคยีง 

(ท.ด.38 ค) หรือสงหนังสอื

สอบถามเจาของท่ีดิน

ขางเคยีง (ท.ด.81) หรือสง

หนังสือสอบถามที่อยูนาย

ทะเบียนอําเภอหรือนาย

ทะเบียนทองถ่ิน (ถาม)ี ให

ดําเนินการภายใน 20 วันนบั

จากวันทําการรงัวัดวันแรก 

 
 

30 วัน สํานักงานที่ดิน

จงัหวัด

มหาสารคาม 

- 

4) 

การพิจารณา 
 

ขั้นตอนที่ 4 ตรวจระเบียบ

และรอผลสอบถาม (ถามี) 

- กรณีไมตองสอบถาม (ท.ด. 

81) และไมตองสอบถาม

ที่อยุใชระยะเวลา 15 วัน 

- กรณีตองรอผลสอบถาม

เจาของที่ดนิขางเคยีง (ท.ด. 

15 วัน สํานักงานที่ดิน

จังหวัด

มหาสารคาม 

- 
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ที ่ ประเภทขั้นตอน 
รายละเอียดของขั้นตอน

การบริการ 

ระยะเวลา

ใหบริการ 

สวนงาน / 

หนวยงานที่

รับผิดชอบ  

หมายเหต ุ

81) รวมทั้งเบิกและเขียน

น.ส. 3 ,น.ส.3ข. ใช

ระยะเวลา 34 วัน 

- กรณีตองรอผลสอบถาม

ที่อยุ/ปดประกาศและรอผล

สอบถาม (ท.ด. 81) รวมท้ัง

เบิกและเขียนน.ส. 3, น.ส.3

ข.  ใชระยะเวลา 67 วัน 

 
 

5) 

การพิจารณา 
 

ขั้นตอนที่ 5 เรียกผูขอ 

- เรียกผูขอ 

-รอผูขอมาจดทะเบียน 

- จัดทําคําขอแบงแยก

สัญญา/บันทึกขอตกลง 

- ประกาศการจดทะเบียน

สิทธิและนิติกรรม 
 

45 วัน สํานักงานที่ดิน

จังหวัด

มหาสารคาม 

- 

6) 

การลงนาม/

คณะกรรมการมีมติ 
 

ขั้นตอนที่ 6 จดทะเบียน 

- ยื่นหนังสอืแสดงสิทธิใน

ที่ดิน/ตรวจสอบเร่ือง/ตรวจ

อายัด/เจาพนักงานที่ดินสั่ง

จดทะเบียน/ผูขอลงนามใน

คําขอ/สัญญา/บันทึก

ขอตกลง (ถามี)/ -แก

ทะเบียน/กันเขตในหนังสือ

แสดงสิทธิในที่ดิน/แกไข

หมายเลขหลักเขตที่ดินหรือ

เครื่องหมายที่ดิน -คํานวณ

คาใชจาย/ผูขอชําระเงิน  -

1 วัน สํานักงานที่ดิน

จังหวัด

มหาสารคาม 

- 
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ที ่ ประเภทขั้นตอน 
รายละเอียดของขั้นตอน

การบริการ 

ระยะเวลา

ใหบริการ 

สวนงาน / 

หนวยงานที่

รับผิดชอบ  

หมายเหต ุ

เจาพนักงานที่ดินตรวจสอบ

เรื่อง/เรียกผูขอสอบสวน

กอนจดทะเบียน/ลงนามจด

ทะเบียนและประทับตรา

ประจําตาํแหนง - แจก

หนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน

และสัญญา (ถามี) - ผูขอ

ตรวจสอบความถูกตองใน

หนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน

และสัญญา (ถามี)  
 

ระยะเวลาดําเนนิการรวม 107 ถึง 1,092 วัน 

 

14. งานบริการนี้ผานการดําเนินการลดขั้นตอน และระยะเวลาปฏิบัติราชการมาแลว  

ผานการดําเนินการลดขั้นตอนและระยะเวลาปฏิบัติราชการมาแลว 32 วันทําการ 

 

15. รายการเอกสารหลักฐานประกอบการย่ืนคาํขอ 

15.1) เอกสารยืนยันตัวตนที่ออกโดยหนวยงานภาครัฐ 

ที ่
รายการเอกสาร

ยืนยันตัวตน 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 
จํานวนเอกสาร 

ฉบับจรงิ 
จํานวนเอกสาร 

สําเนา 
หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

1) 

หนังสือแสดงสทิธิ

ในที่ดินคือหนังสือ

รับรองการทํา

ประโยชน (น.ส.3, 

น.ส.3 ข) 

กรมท่ีดิน 1 1 ฉบับ - 

2) 

บัตรประจําตัว

ประชาชน (กรณี

บุคคลธรรมดา) 

กรมการปกครอง 1 0 ฉบับ - 

3) 
สําเนาทะเบียน

บาน (กรณีบุคคล

กรมการปกครอง 1 0 ฉบับ - 
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ที ่
รายการเอกสาร

ยืนยันตัวตน 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 
จํานวนเอกสาร 

ฉบับจรงิ 
จํานวนเอกสาร 

สําเนา 
หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

ธรรมดา) 

4) 

ทะเบียนสมรส 

(กรณีบุคคล

ธรรมดา) (ถามี

การจดทะเบียน

สมรส) 

กรมการปกครอง 1 0 ฉบับ - 

5) 

หนังสือรับรองนิติ

บุคคลซึ่ง

สาระสาํคัญตางๆ

ในหนงัสือรับรอง

ที่นํามาแสดงยัง

เปนปจจุบันและ

สําเนาหนังสือ

รับรองนิติบุคคล

ดังกลาวซึ่งผูมี

อํานาจทําการ

แทนนิติบุคคล  

(ไมใชผูรับมอบ

อํานาจ)  รับรอง

ความถูกตอง

พรอมประทับตรา

ของนิติบุคคล

กรณีหนังสือ

รับรองนิติบุคคล

ระบุวาตองมีการ

ประทับตรา 

(กรณีผูขอเปนนิติ

บุคคล) 
 

กรมพัฒนาธุรกิจ

การคา 

1 1 ฉบับ - 

6) 
บัตรประจําตัว

ประชาชนสาํเนา

กรมการปกครอง 1 0 ฉบับ (หนวยงานเจาของ

เอกสาร) 
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ที ่
รายการเอกสาร

ยืนยันตัวตน 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 
จํานวนเอกสาร 

ฉบับจรงิ 
จํานวนเอกสาร 

สําเนา 
หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

ทะเบียนบานของ

กรรมการผูมี

อํานาจทําการ

แทนนิติบุคคล

และตราประทับ

ของนิติบุคคล 

(กรณีหนังสือ

รับรองนิติบุคคล

ระบุวาตองมีการ

ประทับตรา) 

พรอมท้ังตัวอยาง

ลายมอืชื่อของ

กรรมการผูมี

อํานาจทําการ

แทนนิติบุคคล  

(กรณีผูขอเปนนิติ

บุคคล ) 

15.2) เอกสารอื่น ๆ สําหรับยื่นเพิ่มเติม 

ที ่
รายการเอกสาร

ย่ืนเพิ่มเติม 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 

จํานวนเอกสาร 
ฉบับจรงิ 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

1) 

หลักฐานการ

เปลี่ยนชื่อตัวชื่อ

สกุล (กรณีบุคคล

ธรรมดา) (ถามี

การเปลี่ยนชื่อตัว

ชื่อสกุลไมตรงกับ

ชื่อตัวชื่อสกุลใน

หนังสือแสดงสทิธิ

ในที่ดิน) 

กรมการปกครอง 1 0 ฉบับ - 

2) 
ทะเบียนหยา 

(กรณีบุคคล

กรมการปกครอง 1 0 ฉบับ - 
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ที ่
รายการเอกสาร

ย่ืนเพิ่มเติม 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 

จํานวนเอกสาร 
ฉบับจรงิ 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

ธรรมดา) (ถามี

การจดทะเบียน

หยา) 

3) 

หนังสือยินยอมให

ทํานิติกรรมของคู

สมรสกรณทีี่ตอง

ใหความยินยอม

เชนเปนสินสมรส

ที่ใสชื่อไวเพียงผู

เดียวเปนตน (ถา

มีคูสมรสโดยชอบ

ดวยกฎหมายและ

เปนสินสมรส) 

ยกเวนกรณีคู

สมรสแสดงตัว

ยินยอมใหทํานิติ

กรรมดวยตนเอง 

(กรณีผูขอเปน

บุคคลธรรมดา) 

- 1 0 ฉบับ (หนวยงานเจาของ

เอกสาร) 

4) 

ใบมรณะบัตรคู

สมรส  (กรณี

บุคคลธรรมดา) 

(กรณีคูสมรสถึง

แกกรรม) 

กรมการปกครอง 1 0 ฉบับ - 

5) 

รายงานการ

ประชุมของนติิ

บุคคลที่มีมติใหทํา

นิติกรรมพรอม

รายละเอียดที่

เก่ียวของ (กรณี

นิติบุคคลมี

- 1 1 ฉบับ (หนวยงานเจาของ

เอกสาร) 
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ที ่
รายการเอกสาร

ย่ืนเพิ่มเติม 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 

จํานวนเอกสาร 
ฉบับจรงิ 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

กรรมการเพียงคน

เดียวไมตองใช

รายงานการ

ประชุมเวนแต

ขอบังคับของนิติ

บุคคลตองประชุม

ผูถือหุนทั้งหมดให

แสดงรายงานการ

ประชุมผูถือหุน) 

ตนฉบับและ

สําเนารับรอง

ความถูกตอง

พรอมประทับตรา

ของนิติบุคคล

กรณีหนังสือ

รับรองนิติบุคคล

ระบุวาตองมีการ

ประทับตรา 

(กรณีผูขอเปนนิติ

บุคคล) 

6) 

หนังสือมอบ

อํานาจ (ถามี) 

และบัตร

ประจําตวั

ประชาชนและ

สําเนาทะเบียน

บานที่ผูมอบ

อํานาจรับรอง

ความถูกตอง

พรอมบัตร

ประจําตวั

- 1 1 ฉบับ (หนวยงานเจาของ

เอกสาร) 



13/17 
 

ที ่
รายการเอกสาร

ย่ืนเพิ่มเติม 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 

จํานวนเอกสาร 
ฉบับจรงิ 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

ประชาชนและ

สําเนาทะเบียน

บานของผูรับมอบ

อํานาจกรณีนิติ

บุคคลตองมี

ตัวอยางลายมือ

ชื่อของกรรมการ

หรือผูมีอํานาจทํา

การแทนนิติ

บุคคลมาแสดง

ดวย 

7) 

กรณีกฎหมาย

กําหนดใหตองมี

หลักฐานคํา

ยินยอมหรือตอง

ไดรับอนุญาตจาก

หนวยงานใดหรือ

บุคคลใดกอนตอง

นําหลักฐานนั้นมา

แสดงดวยเชน

กรณีรังวัดแบง

ระหวางจํานอง

เปนตน (ตนฉบับ) 

- 1 0 ฉบับ (หนวยงานเจาของ

เอกสาร) 

8) 

หลักฐานการ

เวนคืนที่ดินกรณี

เวนคืนที่ดิน 

- 1 0 ฉบับ (หนวยงานเจาของ

เอกสาร) 

9) 

หลักฐานการ

ไดรับอนุญาตให

ทําการจัดสรร

ที่ดินและเอกสาร

ที่เก่ียวของกรณี

- 1 1 ฉบับ - 
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ที ่
รายการเอกสาร

ย่ืนเพิ่มเติม 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 

จํานวนเอกสาร 
ฉบับจรงิ 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

แบงจัดสรรที่ดิน 

10) 

คําพิพากษาหรือ

คําสั่งศาลและ

หนังสือรับรองคดี

ถึงท่ีสุดกรณแีบง

ตามคาํพพิากษา

หรือคําสั่งศาล

หรือโดยมีคาํ

พิพากษา) 

- 1 1 ฉบับ - 

 

16. คาธรรมเนียม 

1) คาคําขอแปลงละ 

คาธรรมเนียม5 บาท 

หมายเหตุ - 

2) คาธรรมเนียมจดทะเบียน แปลงละ 

คาธรรมเนียม50 บาท 

หมายเหตุ - 

3) คาหนังสือรับรองการทําประโยชน แปลงละ 

คาธรรมเนียม50 บาท 

หมายเหตุ - 

4) คาประกาศแปลงละ 

คาธรรมเนียม10 บาท 

หมายเหตุ - 

5) คามอบอํานาจ  (ถามี) เรื่องละ 

คาธรรมเนียม20 บาท 

หมายเหตุ - 

6) คาอากรแสตมปมอบอํานาจทั่วไปเรื่องละ 

คาธรรมเนียม30 บาท 

หมายเหตุ - 

 

7) คาอากรแสตมปมอบอํานาจเฉพาะเร่ืองละ 
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คาธรรมเนียม10 บาท 

หมายเหตุ - 

8) คาพยานใหแกพยาน คนละ 

คาธรรมเนียม10 บาท 

หมายเหตุ - 

9) คาธรรมเนียมรวมหนังสือรับรองการทําประโยชน แปลงละ 

คาธรรมเนียม30 บาท 

หมายเหตุ - 

10) คาธรรมเนียมตรวจสอบเนื้อที่หนังสือรับรองการทําประโยชน แปลงละ  

คาธรรมเนียม30 บาท 

หมายเหตุ - 

11) คาธรรมเนียมแบงแยกหนงัสือรับรองการทําประโยชน แปลงละ 

คาธรรมเนียม30 บาท 

หมายเหตุ - 

12) คาคํานวณเนื้อที่หนังสือรับรองการทําประโยชนแปลงละ 

คาธรรมเนียม30 บาท 

หมายเหตุ - 

13) คาหลักเขตที่ดิน หลักละ 

คาธรรมเนียม15 บาท 

หมายเหตุ - 

14) การเรียกเก็บคาธรรมเนียมและคาใชจายเปนไปตามกฎกระทรวงฉบับที่ 47  (พ.ศ. 2541)   และกฎกระทรวง

ฉบับที่  48  (พ.ศ.2542) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดินพ.ศ. 2497 

คาธรรมเนียม0 บาท 

หมายเหตุ - 

 

17. ชองทางการรองเรียน 

1) ชองทางการรองเรียนเจาพนกังานที่ดินจังหวัดมหาสารคาม 

หมายเหต-ุ 

2) ชองทางการรองเรียนตูรับเรื่องรองเรียนสํานักงานที่ดินจังหวัดมหาสารคาม 

หมายเหต-ุ 

3) ชองทางการรองเรียนศูนยดํารงธรรมกรมที่ดินโทร. 0 2141 5678-9 

ศูนยดํารงธรรมจังหวัดมหาสารคาม 0 4377 7298  สายดวน 1567 

หมายเหต-ุ 



16/17 
 

4) ชองทางการรองเรียน ฝายเรื่องราวรองทุกขสํานักงานเลขานุการกรมโทร. 0 2141 5500-4  ศูนยราชการเฉลิม

พระเกียรติ 80 พรรษาชั้น 6 อาคารรัฐประศาสนภักดีถนนแจงวัฒนะแขวงทุงสองหองเขตหลักสี่กทม.  10210 

หมายเหต-ุ 

  

  

 

18. ตัวอยางแบบฟอรม ตัวอยาง และคูมือการกรอก  

1) แบบฟอรมและตัวอยางการเขียนหนังสือมอบอํานาจ 

(สามารถขอตรวจสอบจากพนกังานเจาหนาที่ณสํานักงานทีด่ินทุกแหงหรือสามารถตรวจสอบดวยตนเองจากเว็บ

ไซด www.dol.go.th/registry) 

 

2) บัญชีคาใชจายสาํหรับการออกการตรวจสอบเนื้อที่แบงแยกและรวมหนงัสือรับรองการทําประโยชน (แบบก) 

- 

 

19. หมายเหตุ 

ระยะเวลาดาํเนนิการรวม 

 

ระยะเวลาดาํเนนิการรวมหมายถึงระยะเวลาที่กําหนดไว 92วันบวกกับระยะเวลารอการรงัวัดของแตละสํานักงานที่ดินฯใน

ขั้นตอนที่ 2 เชน 92วัน + ระยะเวลารอการรังวัด15 วัน = 107วันหรือ 92วัน + ระยะเวลารอการรังวัด 1,000 วัน = 1,092

วัน 

 

- กรณีไมตองสอบถามที่อยูนายทะเบียนอําเภอหรือนายทะเบียนทองถ่ินแตตองรอผลสอบถามเจาของที่ดินขางเคียง 

(ท.ด.81) ระยะเวลาจะเพิ่มขึน้9วันจากระยะเวลาดําเนนิการรวม 

 

- กรณีตองรอผลสอบถามที่อยูนายทะเบียนอําเภอหรือนายทะเบียนทองถิ่น / ปดประกาศและตองรอผลสอบถามเจาของ

ที่ดนิขางเคยีง (ท.ด. 81) ระยะเวลาจะเพิ่มข้ึน42วันจากระยะเวลาดําเนินการรวม 

 

 

 

 

วันที่พิมพ 20/07/2558 

สถานะ คูมือประชาชนอยูระหวางการจัดทํา 

/ แกไข (User) 
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จัดทําโดย สํานักงานท่ีดินจังหวัดมหาสารคาม

ทด.มท. 

อนุมัติโดย - 

เผยแพรโดย - 

 

 

 
 


