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คูมือสําหรับประชาชน: การตรวจสอบเน้ือที่แบงแยกรวมหนังสือรับรองการทาํประโยชน (น.ส.3,น.ส.3 ข) 

หนวยงานที่รบัผิดชอบ:สํานักงานที่ดินจังหวัดมหาสารคาม 

กระทรวง:กระทรวงมหาดไทย 

 

1. ชื่อกระบวนงาน:การตรวจสอบเนื้อที่แบงแยกรวมหนังสือรับรองการทําประโยชน (น.ส.3,น.ส.3 ข) 

2. หนวยงานเจาของกระบวนงาน:สาํนักงานที่ดินจังหวัดมหาสารคาม 

3. ประเภทของงานบริการ:กระบวนงานบริการที่เบ็ดเสร็จในหนวยเดียว  

4. หมวดหมูของงานบริการ:จดทะเบียน  

5. กฎหมายที่ใหอํานาจการอนุญาต หรือท่ีเกี่ยวของ: 

1) กฎกระทรวงฉบับที่ 31 (พ.ศ. 2521) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดินพ.ศ. 2497 

2) กฎกระทรวงฉบับที่ 7 (พ.ศ. 2497)  ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดินพ.ศ. 2497 

3) ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 

4) ประมวลกฎหมายที่ดินพ.ศ. 2497 

 

6. ระดับผลกระทบ: บริการที่มีความสาํคญัดานเศรษฐกิจ/สังคม  

7. พื้นที่ใหบริการ: สวนกลาง, สวนภูมิภาค  

8. กฎหมายขอบังคับ/ขอตกลงที่กําหนดระยะเวลา -  

ระยะเวลาที่กําหนดตามกฎหมาย / ขอกําหนด ฯลฯ 0วัน 

9. ขอมูลสถิติ 

 จํานวนเฉลี่ยตอเดือน0  

 จํานวนคาํขอที่มากที่สุด 0  

 จํานวนคาํขอที่นอยที่สุด 0  

10. ชื่ออางอิงของคูมือประชาชน การตรวจสอบเนื้อที่แบงแยกรวมหนังสือรับรองการทําประโยชน (น.ส.3,น.ส.3 ข) 

สํานักงานที่ดินจังหวัดมหาสารคาม  

11. ชองทางการใหบริการ  

1) สถานที่ใหบริการสาํนักงานที่ดินจังหวัดมหาสารคาม โทร.0-4377-7528 

ระยะเวลาเปดใหบริการ เปดใหบริการวันจันทรถึงวันศุกร (ยกเวนวันหยุดที่ทางราชการกําหนด) ตั้งแตเวลา 08:30 

- 16:30 น. (มีพักเท่ียง) 

หมายเหตุ (เวลาพัก 12.00 น. ถึง 13.00 น.) 

 

 

 

12. หลักเกณฑ วิธีการ เงื่อนไข(ถามี) ในการยื่นคําขอ และในการพิจารณาอนุญาต 
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12.1ประเภทการขอรังวัดแบงแยกเชนแบงแยกในนามเดิมแบงกรรมสิทธิ์รวมแบงใหแบงขายแบงเวนคืนแบงหักที่

สาธารณประโยชนแบงไดมาโดยการครอบครองตามมาตรา 1367 แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยแบงตามคํา

พิพากษาศาลและแบงจัดสรรท่ีดินเปนตน 

 

12.2ผูขอตองย่ืนเอกสารหลักฐานตอพนักงานเจาหนาท่ีณสํานักงานท่ีดินพ้ืนที่ซึ่งที่ดินตั้งอยูโดยตองติดตอเจาหนาที่

ประชาสัมพันธ 

  12.2.1 ครั้งแรกในวันยื่นคําขอตดิตอเจาหนาท่ีประชาสัมพันธเพื่อตรวจสอบเอกสารหลักฐานตางๆเบ้ืองตนกอนและรับบัตร

คิวเพื่อรอยื่นคําขอและสอบสวนตามลาํดับกอนหลังในขั้นตอนตอไป (ไมนับรวมระยะเวลาใหบริการ) 

  12.2.2 ครั้งท่ีสองในวันจดทะเบียนตดิตอเจาหนาท่ีประชาสัมพันธเพื่อรับบัตรคิวและรอเจาหนาที่จดทะเบียนตามลาํดบั

กอนหลังในขั้นตอนตอไป (ไมนับรวมระยะเวลาใหบริการ)  

 

12.3พนักงานเจาหนาที่ตองสอบสวนสิทธิและความสามารถรวมตลอดถึงความสมบูรณของนิติกรรมตามประมวลกฎหมาย

แพงและพาณิชยและตามหลักเกณฑท่ีกําหนดไวในกฎกระทรวงฉบับท่ี 7 (พ.ศ. 2497) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใช

ประมวลกฎหมายที่ดินพ.ศ. 2497 และที่แกไขเพิ่มเติมรวมทั้งกฎหมายและระเบียบท่ีเก่ียวของ 

 

12.4 ระยะเวลาดาํเนินการ 

1) วันย่ืนคําขอ (1 วัน) ใชระยะเวลาประมาณ 60 นาที (ไมรวมระยะเวลารอการย่ืนคําขอทั้งนี้การนับระยะเวลาดาํเนินการ

จะเริ่มนับตั้งแตพนักงานเจาหนาท่ีเริ่มสอบสวนตามลาํดับกอนหลัง) ระยะเวลาแลวเสร็จขึ้นอยูกับจํานวนผูขอคูกรณีหนังสือ

แสดงสทิธิในที่ดินหรือประเภทนิติกรรมท่ีขอจดทะเบียนซึ่งอาจใชเวลาตางกันกรณีแบงแยกที่ดินหลายแปลงและในบางกรณี

อาจตองใชเวลาเพิ่มข้ึนตามขอเท็จจริงเชนหลักฐานไมชัดเจนตองสอบสวนเพิ่มเติมเพื่อใหขอเท็จจริงยุติเปนตน 

2) การนับระยะเวลาปดประกาศครบ 30 วันนับแตปดประกาศฉบับสุดทายการนําสงประกาศและปดประกาศรวม 10 วันนับ

แตวันท่ีเจาพนักงานที่ดินลงนามและทําหนังสือแจงผูขอภายใน 5 วันทั้งนี้ระยะเวลาอาจเพิ่มขึ้นไดตามขอเท็จจริงเปนกรณีไป

เชนกรณีไดรับหลักฐานการปดประกาศจากไปรษณียหรือผูขอลาชาหรือหลักฐานการปดประกาศสูญหายตองปดประกาศใหม

เปนตน 

3) วันจดทะเบียน (1 วัน) ใชระยะเวลาประมาณ 160 นาที(ไมรวมระยะเวลารอเจาหนาที่จดทะเบียนท้ังนี้การนับระยะเวลา

ดําเนินการจะเริ่มนับตั้งแตพนักงานเจาหนาท่ีเริ่มรับเรื่องเพื่อดําเนินการจดทะเบียนตามลาํดับกอนหลัง) ระยะเวลาแลวเสร็จ

ขึ้นอยูกับจํานวนผูขอคูกรณีหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินหรือประเภทนิติกรรมที่ขอจดทะเบียนซึ่งอาจใชเวลาตางกันกรณี

แบงแยกที่ดินหลายแปลงและในบางกรณีอาจตองใชเวลาเพิม่ข้ึนตามขอเท็จจริงเชนหลักฐานไมชัดเจนตองสอบสวนเพิ่มเติม

เพื่อใหขอเท็จจริงยุติเปนตน 

 

 

12.5 กรณมีีการแกไขคําขอหรอืเปลี่ยนแปลงประเภทการรังวัดแบงแยกประเภทตางๆเชนแบงใหแบงขายแบงเวนคนืแบง

ไดมาโดยการครอบครองฯและแบงจัดสรรที่ดินเปนตนตองมีข้ันตอนเพิ่มข้ึนตามขอเท็จจริงและตามจํานวนแปลงท่ีแบงแยก
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เปนกรณีไป 

 

12.6กอนออกไปทําการรังวัดผูขอตองวางเงินคาใชจายในการรังวัดหลกัเกณฑในการกําหนดคาใชจายเพ่ือใชเรียกเก็บในการ

รังวัดเก่ียวกับการพิสูจนสอบสวนหรือตรวจสอบเนื้อที่เก่ียวกับหนังสือรับรองการทําประโยชนสามารถตรวจสอบไดจาก

ประกาศจังหวัดซึ่งปดประกาศไวณสํานักงานที่ดินในพื้นท่ีใหบริการโดยใชเนื้อที่เปนเกณฑในการคํานวณคาใชจายในการ

รังวัดแตตองไมเกินอัตราในบัญชีคาใชจายตามแบบกแบบขแบบคและแบบงทายระเบียบกระทรวงมหาดไทยวาดวยคาใชจาย

ในการรังวัดเก่ียวกับโฉนดที่ดินหรือพิสูจนสอบสวนหรือตรวจสอบเนื้อที่เกี่ยวกับหนังสือรับรองการทําประโยชน (ฉบับที่ 2) 

พ.ศ. 2558 ลงวันที่ 5 มิถุนายน 2558 (รายละเอียดปรากฏตามเอกสารแนบทาย) 

 

12.7ระยะเวลารอการรังวัดของแตละสํานักงานที่ดินผูย่ืนคําขอสามารถตรวจสอบไดจากรายงานผลงานรังวัด (ร.ว. 19) 

ประจําเดือนลาสุดของแตละสํานักงานท่ีดินหรือรายงานประจําเดือนลาสุดของสํานักงานท่ีดินอําเภอซึ่งมีระยะเวลาการนัด

รังวัดตั้งแต 15 - 1,000 วัน 

 

12.8ตรวจระเบียบและรอผลสอบถาม (ถามี) แบงไดเปน 3 ชวงเวลาไดแก 

 12.8.1 ใชระยะเวลาดาํเนินการ 15 วัน 

 - กรณีไมตองสอบถามเจาของที่ดินขางเคียง (ท.ด. 81)และไมตองสอบถามที่อยูนายทะเบียนอําเภอหรือนายทะเบียนทองถิ่น

โดยหัวหนาฝายรังวัด/หัวหนางานตรวจระเบียบ 6 วันเจาพนักงานที่ดินจังหวัด/สาขา/สวนแยกพิจารณาสั่งการ 3 วันการเงิน

ถอนจาย 2 วันเบิกหนังสือรับรองการทําประโยชยน (น.ส. 3,น.ส.3ข.) 1 วันเขียนหนังสือรับรองการทําประโยชน (น.ส. 3,

น.ส.3ข.) 3 วัน 

       12.8.2 ใชระยะเวลาดําเนนิการ 34วัน 

 - กรณีวันทําการรังวัดเจาของที่ดินขางเคยีงไดรับหนังสือแจงเร่ืองการระวังชี้แนวเขตและลงชื่อรับรองแนวเขต (ท.ด. 38) 

จากพนักงานเจาหนาท่ีใหมาระวังชี้แนวเขตที่ดินแลวแตไมมาหรือมาแตไมยอมลงนามรับรองแนวเขตที่ดินโดยไมคัดคานการ

รังวัดและผลการรังวัดปรากฏวา 1.) การรังวัดตรวจสอบเนือ้ที่หรือแบงแยกหนังสอืรับรองการทําประโยชยน(น.ส. 3,น.ส.3ข.)

ไดรูปแผนท่ีเทาเดิมแตเนื้อที่ตางจากเดิมรูปแผนที่ตางจากเดิมแตเนื้อที่เทาเดิมรูปแผนที่และเนื้อที่ตางจากเดิมหรือ 2.) การ

รังวัดรวมตรวจสอบเนื้อที่แบงแยกรวมหนังสือรับรองการทําประโยชน (น.ส. 3,น.ส.3ข.)ไดรูปแผนที่และเนื้อท่ีตางจากเดิม

พนักงานเจาหนาที่จะสงหนังสือเรื่องการแจงผูมีสิทธิในที่ดินขางเคยีงใหมาลงชื่อรับรองแนวเขตที่ดินหรือคัดคานการรังวัด 

(ท.ด. 81) โดยใหรอผลการสอบถามเจาของที่ดินขางเคยีง 30 วันนับแตวันที่สงหนังสือเมื่อครบกําหนดแลวไมมีผูคัดคานให

เบิกหนังสือรับรองการทําประโยชน (น.ส. 3,น.ส.3ข.) 1 วันเขียนหนังสือรับรองการทําประโยชน (น.ส. 3,น.ส.3ข.) 3 วัน 

       12.8.3 ใชระยะเวลาดําเนนิการ 67วัน 

         -กรณีวันทําการรังวัดเจาของที่ดินขางเคียงไมไดรับหนังสือแจงเรื่องการระวังชี้แนวเขตและลงชื่อรับรองแนวเขต (ท.ด. 

38) เนื่องจากไมอาจติดตอเจาของที่ดินขางเคียงไดและผลการรังวัดปรากฏวา 1.) การรังวดัตรวจสอบเนื้อที่แบงแยกรวม

หนังสือรับรองการทําประโยชน (น.ส. 3,น.ส.3ข.) ไดรูปแผนที่และเนื้อที่ตางจากเดิมพนักงานเจาหนาที่จะสงหนังสือสอบถาม

ที่อยูนายทะเบียนอําเภอหรือนายทะเบียนทองถิ่นแลวรอผลการสอบถามที่อยู 30 วันเม่ือทราบผลการสอบถามท่ีอยูแลวจะ
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สงหนังสือเรื่องการแจงผูมีสิทธิในที่ดินขางเคียงใหมาลงชื่อรับรองแนวเขตที่ดินหรือคัดคานการรังวัด (ท.ด.81) รวมทั้งใหชาง

รังวัดออกไปปดประกาศณที่วาการเขต/ที่วาการอําเภอและณบริเวณท่ีดินของผูมีสิทธิในท่ีดินขางเคยีงโดยใชเวลา 3 วันและ

ใหรอผลการสอบถามเจาของที่ดินขางเคียง 30 วันนับแตวันท่ีสงหนังสือเมื่อครบกําหนดแลวไมมีผูคัดคานใหเบิกหนังสือ

รับรองการทําประโยชยน (น.ส. 3,น.ส.3ข.)1 วันเขียนหนังสือรับรองการทําประโยชน (น.ส. 3,น.ส.3ข.) 3 วัน 

 

12.9 กรณมีเีหตุขัดของเชนผูถือกรรมสิทธิ์รวมไมสามารถตกลงแนวเขตที่จะแบงแยกกันไดมีการคดัคานการรงัวัดผูขอไม

สามารถนําชี้แนวเขตที่ดินไดมีทางสาธารณประโยชนตัดผานผูขอไมยินยอมใหแบงหักเปนทางสาธารณประโยชนน้าํทวมมีการ

แกไขคําขอผูขอมีความประสงคนดัตรวจสอบใหมเปนตนอาจเปนเหตุใหตองงดทําการรังวัดหรือยกเลิกคําขอรังวัดหรือนัด

รังวัดตรวจสอบใหมแลวแตกรณีโดยที่ระยะเวลาดําเนินการอาจเพ่ิมขึ้นไดตามขอเท็จจริง 

 

12.10หลังจากรับคําขอแลวถาท่ีดินที่ขอแบงแยกเปนน.ส.3 / น.ส.3 ขผูขอไมประสงคจะเปลี่ยนเปนน.ส.3 กหรือที่ดินน.ส.3 / 

น.ส. 3 ขหรือแบบหมายเลข 3 ที่ขอตรวจสอบเนื้อที่ผูขอประสงคจะเปลี่ยนเปนน.ส.3 กกอนจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

หรือกอนออกน.ส.3 กใหประกาศมีกําหนด 30 วันโดยปดไวในที่เปดเผยณสํานักงานที่ดินจังหวัดหรือสํานักงานที่ดินจังหวัด

สาขาท่ีวาการอําเภอหรือกิ่งอําเภอที่ทําการกํานันที่ทําการองคกรปกครองสวนทองถิ่นและบริเวณที่ดินแหงละหนึ่งฉบับ 

(ประกาศตามกฎหมาย 30 วันการนําสงประกาศและปดประกาศ 10 วันและทาํหนังสือแจงผูขอภายใน 5 วันรวมเปน 45วัน)        

 

12.11การเปลี่ยนน.ส.3 / น.ส.3 ขเปนน.ส.3 กกอนรับคําขอใหผูขอชี้ระวางรูปถายทางอากาศกอน (ดูคูมือสําหรับประชาชน

เรื่องการชี้ระวางแผนท่ีหรือระวางรูปถายทางอากาศ) 

 

12.12กรณทีี่มีการคัดคานการรังวัดและชางรังวัดไดทําแผนที่แสดงเขตคัดคานแลวใหเจาพนักงานที่ดินมีอํานาจสอบสวนไกล

เกลี่ยโดยถือหลักฐานแผนท่ีเปนหลักในการพิจารณาถาตกลงกันไดก็ใหดําเนินการไปตามท่ีตกลงแตตองไมเปนการสมยอมกัน

เพื่อหลีกเลี่ยงกฎหมายหากตกลงกันไมไดใหแจงคูกรณไีปฟองตอศาลภายใน 90 วันนับแตวันท่ีไดรับแจงถาไมมีการฟอง

ภายในกําหนดดังกลาวใหถือวาผูขอไมประสงคจะตรวจสอบเนื้อที่หนังสือรับรองการทําประโยชนในที่ดิน(น.ส.3,น.ส.3ข) นั้น

ตอไป 

 

13. ขั้นตอน ระยะเวลา และสวนงานที่รับผิดชอบ 

ที ่ ประเภทขั้นตอน 
รายละเอียดของขั้นตอน

การบริการ 

ระยะเวลา

ใหบริการ 

สวนงาน / 

หนวยงานที่

รับผิดชอบ  

หมายเหต ุ

1) 

การตรวจสอบเอกสาร 
 

ขั้นตอนที่ 1ยื่นคาํขอ 

-ยื่นคาํขอ  - ตรวจเอกสาร

หลักฐาน-สารบบที่ดิน/

หนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน - 

1 วัน สํานักงานที่ดิน

จังหวัด

มหาสารคาม 

- 



5/17 
 

ที ่ ประเภทขั้นตอน 
รายละเอียดของขั้นตอน

การบริการ 

ระยะเวลา

ใหบริการ 

สวนงาน / 

หนวยงานที่

รับผิดชอบ  

หมายเหต ุ

รับคําขอสอบสวน/ตรวจ

อายัด  - กรณีแบงกรรมสิทธ์ิ

รวมตองทําบันทึกขอตกลง

แบงกรรมสิทธ์ิรวม - ผูขอลง

นามในคําขอ - เจาหนาที่สั่ง

รับคําขอ - ผูขอชําระ

คาธรรมเนียม - ฝายรังวัด

ดําเนินการนัดรังวัด/กําหนด

วันทําการรังวัด/ชางผูทําการ

รังวัด/คาใชจายในการรังวัด 

- ผูขอวางเงินคาใชจายใน

การรังวัดและรบัใบนัดทํา

การรังวัด (ท.ด. 2 ก ) 

 
 

2) 

การพิจารณา 
 

ขั้นตอนที่ 2 รอการรังวัด 

- เจาหนาท่ีคนหาชื่อท่ีอยู

เจาของที่ดนิขางเคยีง - 

จัดทําหนังสือแจงเจาของ

ที่ดินขางเคยีง (ท.ด.38) - 

คนหาหลักฐานแผนที่ 

- ระยะเวลารอการรังวัดของ

แตละสํานกังานที่ดินผูยื่นคาํ

ขอสามารถตรวจสอบไดจาก

รายงานผลงานรังวัด (ร.ว. 

19) ประจาํเดือนลาสุดของ

แตละสํานกังานที่ดินหรือ

รายงานประจาํเดือนลาสุด

ของสํานักงานที่ดินอําเภอซึ่ง

มีระยะเวลาการนัดรังวัด

240 วัน สํานักงานที่ดิน

จังหวัด

มหาสารคาม 

- 
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ที ่ ประเภทขั้นตอน 
รายละเอียดของขั้นตอน

การบริการ 

ระยะเวลา

ใหบริการ 

สวนงาน / 

หนวยงานที่

รับผิดชอบ  

หมายเหต ุ

ตั้งแต 15 - 1,000 วัน 

 
 

3) 

การพิจารณา 
 

ขั้นตอนที่ 3 ทําการรังวัด 

- ชางรงัวัดออกไปทําการ

รังวัด/คํานวณแผนที่และเนื้อ

ที่/จัดทําตนรางแผนที/่

รายการรังวัด/ตอเลขที่ดิน

เลขหนาสํารวจ/ เขียน

ใบสําคัญ/รายงานผลการ

รังวัด 

- กรณีตองสงหนังสือแจง

เจาของที่ดนิขางเคยีง 

(ท.ด.38 ค) หรือสงหนังสอื

สอบถามเจาของท่ีดิน

ขางเคยีง (ท.ด.81) หรือสง

หนังสือสอบถามที่อยูนาย

ทะเบียนอําเภอหรือนาย

ทะเบียนทองถ่ิน (ถาม)ี ให

ดําเนินการภายใน 20 วันนบั

จากวันทําการรงัวัดวันแรก 

 
 

30 วัน สํานักงานที่ดิน

จงัหวัด

มหาสารคาม 

- 

4) 

การพิจารณา 
 

ขั้นตอนที่ 4 ตรวจระเบียบ

และรอผลสอบถาม (ถามี) 

- กรณีไมตองสอบถาม (ท.ด. 

81) และไมตองสอบถาม

ที่อยุใชระยะเวลา 15 วัน 

- กรณีตองรอผลสอบถาม

เจาของที่ดนิขางเคยีง (ท.ด. 

15 วัน สํานักงานที่ดิน

จังหวัด

มหาสารคาม 

- 
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ที ่ ประเภทขั้นตอน 
รายละเอียดของขั้นตอน

การบริการ 

ระยะเวลา

ใหบริการ 

สวนงาน / 

หนวยงานที่

รับผิดชอบ  

หมายเหต ุ

81) รวมทั้งเบิกและเขียน

น.ส. 3 ,น.ส.3ข. ใช

ระยะเวลา 34 วัน 

- กรณีตองรอผลสอบถาม

ที่อยุ/ปดประกาศและรอผล

สอบถาม (ท.ด. 81) รวมท้ัง

เบิกและเขียนน.ส. 3, น.ส.3

ข.  ใชระยะเวลา 67 วัน 

 
 

5) 

การพิจารณา 
 

ขั้นตอนที่ 5 เรียกผูขอ 

- เรียกผูขอ 

-รอผูขอมาจดทะเบียน 

- จัดทําคําขอแบงแยก

สัญญา/บันทึกขอตกลง 

- ประกาศการจดทะเบียน

สิทธิและนิติกรรม 
 

45 วัน สํานักงานที่ดิน

จังหวัด

มหาสารคาม 

- 

6) 

การลงนาม/

คณะกรรมการมีมติ 
 

ขั้นตอนที่ 6 จดทะเบียน 

- ยื่นหนังสอืแสดงสิทธิใน

ที่ดิน/ตรวจสอบเร่ือง/ตรวจ

อายัด/เจาพนักงานที่ดินสั่ง

จดทะเบียน/ผูขอลงนามใน

คําขอ/สัญญา/บันทึก

ขอตกลง (ถามี)/ -แก

ทะเบียน/กันเขตในหนังสือ

แสดงสิทธิในที่ดิน/แกไข

หมายเลขหลักเขตที่ดินหรือ

เครื่องหมายที่ดิน -คํานวณ

คาใชจาย/ผูขอชําระเงิน  -

1 วัน สํานักงานที่ดิน

จังหวัด

มหาสารคาม 

- 
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ที ่ ประเภทขั้นตอน 
รายละเอียดของขั้นตอน

การบริการ 

ระยะเวลา

ใหบริการ 

สวนงาน / 

หนวยงานที่

รับผิดชอบ  

หมายเหต ุ

เจาพนักงานที่ดินตรวจสอบ

เรื่อง/เรียกผูขอสอบสวน

กอนจดทะเบียน/ลงนามจด

ทะเบียนและประทับตรา

ประจําตาํแหนง - แจก

หนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน

และสัญญา (ถามี) - ผูขอ

ตรวจสอบความถูกตองใน

หนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน

และสัญญา (ถามี)  
 

ระยะเวลาดําเนนิการรวม 107 ถึง 1,092 วัน 

 

14. งานบริการนี้ผานการดําเนินการลดขั้นตอน และระยะเวลาปฏิบัติราชการมาแลว  

ผานการดําเนินการลดขั้นตอนและระยะเวลาปฏิบัติราชการมาแลว 32 วันทําการ 

 

15. รายการเอกสารหลักฐานประกอบการย่ืนคาํขอ 

15.1) เอกสารยืนยันตัวตนที่ออกโดยหนวยงานภาครัฐ 

ที ่
รายการเอกสาร

ยืนยันตัวตน 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 
จํานวนเอกสาร 

ฉบับจรงิ 
จํานวนเอกสาร 

สําเนา 
หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

1) 

หนังสือแสดงสทิธิ

ในที่ดินคือหนังสือ

รับรองการทํา

ประโยชน (น.ส.3, 

น.ส.3 ข) 

กรมท่ีดิน 1 1 ฉบับ - 

2) 

บัตรประจําตัว

ประชาชน (กรณี

บุคคลธรรมดา) 

กรมการปกครอง 1 0 ฉบับ - 

3) 
สําเนาทะเบียน

บาน (กรณีบุคคล

กรมการปกครอง 1 0 ฉบับ - 
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ที ่
รายการเอกสาร

ยืนยันตัวตน 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 
จํานวนเอกสาร 

ฉบับจรงิ 
จํานวนเอกสาร 

สําเนา 
หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

ธรรมดา) 

4) 

ทะเบียนสมรส 

(กรณีบุคคล

ธรรมดา) (ถามี

การจดทะเบียน

สมรส) 

กรมการปกครอง 1 0 ฉบับ - 

5) 

หนังสือรับรองนิติ

บุคคลซึ่ง

สาระสาํคัญตางๆ

ในหนงัสือรับรอง

ที่นํามาแสดงยัง

เปนปจจุบันและ

สําเนาหนังสือ

รับรองนิติบุคคล

ดังกลาวซึ่งผูมี

อํานาจทําการ

แทนนิติบุคคล  

(ไมใชผูรับมอบ

อํานาจ)  รับรอง

ความถูกตอง

พรอมประทับตรา

ของนิติบุคคล

กรณีหนังสือ

รับรองนิติบุคคล

ระบุวาตองมีการ

ประทับตรา 

(กรณีผูขอเปนนิติ

บุคคล) 
 

กรมพัฒนาธุรกิจ

การคา 

1 1 ฉบับ - 

6) 
บัตรประจําตัว

ประชาชนสาํเนา

กรมการปกครอง 1 0 ฉบับ (หนวยงานเจาของ

เอกสาร) 
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ที ่
รายการเอกสาร

ยืนยันตัวตน 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 
จํานวนเอกสาร 

ฉบับจรงิ 
จํานวนเอกสาร 

สําเนา 
หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

ทะเบียนบานของ

กรรมการผูมี

อํานาจทําการ

แทนนิติบุคคล

และตราประทับ

ของนิติบุคคล 

(กรณีหนังสือ

รับรองนิติบุคคล

ระบุวาตองมีการ

ประทับตรา) 

พรอมท้ังตัวอยาง

ลายมอืชื่อของ

กรรมการผูมี

อํานาจทําการ

แทนนิติบุคคล  

(กรณีผูขอเปนนิติ

บุคคล ) 

15.2) เอกสารอื่น ๆ สําหรับยื่นเพิ่มเติม 

ที ่
รายการเอกสาร

ย่ืนเพิ่มเติม 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 

จํานวนเอกสาร 
ฉบับจรงิ 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

1) 

หลักฐานการ

เปลี่ยนชื่อตัวชื่อ

สกุล (กรณีบุคคล

ธรรมดา) (ถามี

การเปลี่ยนชื่อตัว

ชื่อสกุลไมตรงกับ

ชื่อตัวชื่อสกุลใน

หนังสือแสดงสทิธิ

ในที่ดิน) 

กรมการปกครอง 1 0 ฉบับ - 

2) 
ทะเบียนหยา 

(กรณีบุคคล

กรมการปกครอง 1 0 ฉบับ - 
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ที ่
รายการเอกสาร

ย่ืนเพิ่มเติม 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 

จํานวนเอกสาร 
ฉบับจรงิ 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

ธรรมดา) (ถามี

การจดทะเบียน

หยา) 

3) 

หนังสือยินยอมให

ทํานิติกรรมของคู

สมรสกรณทีี่ตอง

ใหความยินยอม

เชนเปนสินสมรส

ที่ใสชื่อไวเพียงผู

เดียวเปนตน (ถา

มีคูสมรสโดยชอบ

ดวยกฎหมายและ

เปนสินสมรส) 

ยกเวนกรณีคู

สมรสแสดงตัว

ยินยอมใหทํานิติ

กรรมดวยตนเอง 

(กรณีผูขอเปน

บุคคลธรรมดา) 

- 1 0 ฉบับ (หนวยงานเจาของ

เอกสาร) 

4) 

ใบมรณะบัตรคู

สมรส  (กรณี

บุคคลธรรมดา) 

(กรณีคูสมรสถึง

แกกรรม) 

กรมการปกครอง 1 0 ฉบับ - 

5) 

รายงานการ

ประชุมของนติิ

บุคคลที่มีมติใหทํา

นิติกรรมพรอม

รายละเอียดที่

เก่ียวของ (กรณี

นิติบุคคลมี

- 1 1 ฉบับ (หนวยงานเจาของ

เอกสาร) 
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ที ่
รายการเอกสาร

ย่ืนเพิ่มเติม 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 

จํานวนเอกสาร 
ฉบับจรงิ 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

กรรมการเพียงคน

เดียวไมตองใช

รายงานการ

ประชุมเวนแต

ขอบังคับของนิติ

บุคคลตองประชุม

ผูถือหุนทั้งหมดให

แสดงรายงานการ

ประชุมผูถือหุน) 

ตนฉบับและ

สําเนารับรอง

ความถูกตอง

พรอมประทับตรา

ของนิติบุคคล

กรณีหนังสือ

รับรองนิติบุคคล

ระบุวาตองมีการ

ประทับตรา 

(กรณีผูขอเปนนิติ

บุคคล) 

6) 

หนังสือมอบ

อํานาจ (ถามี) 

และบัตร

ประจําตวั

ประชาชนและ

สําเนาทะเบียน

บานที่ผูมอบ

อํานาจรับรอง

ความถูกตอง

พรอมบัตร

ประจําตวั

- 1 1 ฉบับ (หนวยงานเจาของ

เอกสาร) 
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ที ่
รายการเอกสาร

ย่ืนเพิ่มเติม 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 

จํานวนเอกสาร 
ฉบับจรงิ 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

ประชาชนและ

สําเนาทะเบียน

บานของผูรับมอบ

อํานาจกรณีนิติ

บุคคลตองมี

ตัวอยางลายมือ

ชื่อของกรรมการ

หรือผูมีอํานาจทํา

การแทนนิติ

บุคคลมาแสดง

ดวย 

7) 

กรณีกฎหมาย

กําหนดใหตองมี

หลักฐานคํา

ยินยอมหรือตอง

ไดรับอนุญาตจาก

หนวยงานใดหรือ

บุคคลใดกอนตอง

นําหลักฐานนั้นมา

แสดงดวยเชน

กรณีรังวัดแบง

ระหวางจํานอง

เปนตน (ตนฉบับ) 

- 1 0 ฉบับ (หนวยงานเจาของ

เอกสาร) 

8) 

หลักฐานการ

เวนคืนที่ดินกรณี

เวนคืนที่ดิน 

- 1 0 ฉบับ (หนวยงานเจาของ

เอกสาร) 

9) 

หลักฐานการ

ไดรับอนุญาตให

ทําการจัดสรร

ที่ดินและเอกสาร

ที่เก่ียวของกรณี

- 1 1 ฉบับ - 
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ที ่
รายการเอกสาร

ย่ืนเพิ่มเติม 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 

จํานวนเอกสาร 
ฉบับจรงิ 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

แบงจัดสรรที่ดิน 

10) 

คําพิพากษาหรือ

คําสั่งศาลและ

หนังสือรับรองคดี

ถึงท่ีสุดกรณแีบง

ตามคาํพพิากษา

หรือคําสั่งศาล

หรือโดยมีคาํ

พิพากษา) 

- 1 1 ฉบับ - 

 

16. คาธรรมเนียม 

1) คาคําขอแปลงละ 

คาธรรมเนียม5 บาท 

หมายเหตุ - 

2) คาธรรมเนียมจดทะเบียน แปลงละ 

คาธรรมเนียม50 บาท 

หมายเหตุ - 

3) คาหนังสือรับรองการทําประโยชน แปลงละ 

คาธรรมเนียม50 บาท 

หมายเหตุ - 

4) คาประกาศแปลงละ 

คาธรรมเนียม10 บาท 

หมายเหตุ - 

5) คามอบอํานาจ  (ถามี) เรื่องละ 

คาธรรมเนียม20 บาท 

หมายเหตุ - 

6) คาอากรแสตมปมอบอํานาจทั่วไปเรื่องละ 

คาธรรมเนียม30 บาท 

หมายเหตุ - 

 

7) คาอากรแสตมปมอบอํานาจเฉพาะเร่ืองละ 
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คาธรรมเนียม10 บาท 

หมายเหตุ - 

8) คาพยานใหแกพยาน คนละ 

คาธรรมเนียม10 บาท 

หมายเหตุ - 

9) คาธรรมเนียมรวมหนังสือรับรองการทําประโยชน แปลงละ 

คาธรรมเนียม30 บาท 

หมายเหตุ - 

10) คาธรรมเนียมตรวจสอบเนื้อที่หนังสือรับรองการทําประโยชน แปลงละ  

คาธรรมเนียม30 บาท 

หมายเหตุ - 

11) คาธรรมเนียมแบงแยกหนงัสือรับรองการทําประโยชน แปลงละ 

คาธรรมเนียม30 บาท 

หมายเหตุ - 

12) คาคํานวณเนื้อที่หนังสือรับรองการทําประโยชนแปลงละ 

คาธรรมเนียม30 บาท 

หมายเหตุ - 

13) คาหลักเขตที่ดิน หลักละ 

คาธรรมเนียม15 บาท 

หมายเหตุ - 

14) การเรียกเก็บคาธรรมเนียมและคาใชจายเปนไปตามกฎกระทรวงฉบับที่ 47  (พ.ศ. 2541)   และกฎกระทรวง

ฉบับที่  48  (พ.ศ.2542) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดินพ.ศ. 2497 

คาธรรมเนียม0 บาท 

หมายเหตุ - 

 

17. ชองทางการรองเรียน 

1) ชองทางการรองเรียนเจาพนกังานที่ดินจังหวัดมหาสารคาม 

หมายเหต-ุ 

2) ชองทางการรองเรียนตูรับเรื่องรองเรียนสํานักงานที่ดินจังหวัดมหาสารคาม 

หมายเหต-ุ 

3) ชองทางการรองเรียนศูนยดํารงธรรมกรมที่ดินโทร. 0 2141 5678-9 

ศูนยดํารงธรรมจังหวัดมหาสารคาม 0 4377 7298  สายดวน 1567 

หมายเหต-ุ 
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4) ชองทางการรองเรียน ฝายเรื่องราวรองทุกขสํานักงานเลขานุการกรมโทร. 0 2141 5500-4  ศูนยราชการเฉลิม

พระเกียรติ 80 พรรษาชั้น 6 อาคารรัฐประศาสนภักดีถนนแจงวัฒนะแขวงทุงสองหองเขตหลักสี่กทม.  10210 

หมายเหต-ุ 

  

  

 

18. ตัวอยางแบบฟอรม ตัวอยาง และคูมือการกรอก  

1) แบบฟอรมและตัวอยางการเขียนหนังสือมอบอํานาจ 

(สามารถขอตรวจสอบจากพนกังานเจาหนาที่ณสํานักงานทีด่ินทุกแหงหรือสามารถตรวจสอบดวยตนเองจากเว็บ

ไซด www.dol.go.th/registry) 

 

2) บัญชีคาใชจายสาํหรับการออกการตรวจสอบเนื้อที่แบงแยกและรวมหนงัสือรับรองการทําประโยชน (แบบก) 

- 

 

19. หมายเหตุ 

ระยะเวลาดาํเนนิการรวม 

 

ระยะเวลาดาํเนนิการรวมหมายถึงระยะเวลาที่กําหนดไว 92วันบวกกับระยะเวลารอการรงัวัดของแตละสํานักงานที่ดินฯใน

ขั้นตอนที่ 2 เชน 92วัน + ระยะเวลารอการรังวัด15 วัน = 107วันหรือ 92วัน + ระยะเวลารอการรังวัด 1,000 วัน = 1,092

วัน 

 

- กรณีไมตองสอบถามที่อยูนายทะเบียนอําเภอหรือนายทะเบียนทองถ่ินแตตองรอผลสอบถามเจาของที่ดินขางเคียง 

(ท.ด.81) ระยะเวลาจะเพิ่มขึน้9วันจากระยะเวลาดําเนนิการรวม 

 

- กรณีตองรอผลสอบถามที่อยูนายทะเบียนอําเภอหรือนายทะเบียนทองถิ่น / ปดประกาศและตองรอผลสอบถามเจาของ

ที่ดนิขางเคยีง (ท.ด. 81) ระยะเวลาจะเพิ่มข้ึน42วันจากระยะเวลาดําเนินการรวม 

 

 

 

 

วันที่พิมพ 20/07/2558 

สถานะ คูมือประชาชนอยูระหวางการจัดทํา 

/ แกไข (User) 
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จัดทําโดย สํานักงานท่ีดินจังหวัดมหาสารคาม

ทด.มท. 

อนุมัติโดย - 

เผยแพรโดย - 

 

 

 
 


